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Правила 
определения стоимости активов и величины обязательств, подлежащих исполнению за счет указанных активов, 
Закрытого паевого инвестиционного фонда 
недвижимости «СтройКапиталЪ» 

на 2016 год    
г. Москва

Настоящие Правила определения стоимости активов и величины обязательств, подлежащих исполнению за счет указанных активов, (далее – Правила) сформированы на основании и в соответствии с Положением о порядке и сроках определения стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов, стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, а также стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов в расчете на одну акцию, утвержденным Приказом ФСФР России от 15.06.2005 г. № 05-21/пз-н.
Настоящие Правила регулируют порядок определения стоимости чистых активов и расчетной стоимости пая Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «СтройКапиталЪ» (далее – Фонд).
Настоящие Правила вступают в силу с 01 января 2016 года и действуют по 31 декабря 2016 года.
1. Оценка стоимости имущества, подлежащего такой оценке.

Периодичность проведения оценщиком Фонда оценки стоимости имущества, подлежащего такой оценке, устанавливается следующая: оценка осуществляется при приобретении имущества, а также не реже одного раза в 6 месяцев.

Объекты недвижимого имущества, с назначением «нежилые», отражаются в составе активов Фонда по оценочной стоимости за вычетом налога на добавленную стоимость, в случае если величина налога на добавленную стоимость указана в заключении оценщика отдельной суммой.
2. Наименования российских организаторов торговли на рынке ценных бумаг, по результатам торгов у которых определяются признаваемые котировки ценных бумаг.
В связи с тем, что инвестиционной декларацией Фонда не предусмотрено включение ценных бумаг в состав активов Фонда, российские организаторы торговли на рынке ценных бумаг, по результатам торгов у которых определяются признаваемые котировки ценных бумаг, не устанавливаются.
3. Наименования иностранных фондовых бирж, по результатам торгов на которых определяется цена закрытия рынка ценных бумаг иностранных эмитентов и правила выбора таких фондовых бирж.
В связи с тем, что инвестиционной декларацией Фонда не предусмотрено включение ценных бумаг иностранных эмитентов в состав активов Фонда, иностранные фондовые биржи, по результатам торгов на которых определяется цена закрытия рынка ценных бумаг иностранных эмитентов, не устанавливаются.

4. Ставка дисконтирования оставшихся платежей по денежным требованиям, составляющим активы Фонда.
В связи с тем, что инвестиционной декларацией Фонда не предусмотрено включение в состав активов денежных требований, ставка дисконтирования оставшихся платежей по денежным требованиям не устанавливается. 

5. Особенности отражения дебиторской задолженности Фонда.
В расчет стоимости чистых активов Фонда принимается дебиторская задолженность, возникшая в результате операций с имуществом Фонда.

 Дебиторская задолженность по процентному доходу по составляющим активы Фонда денежным средствам на счетах и во вкладах принимается в расчет стоимости активов в сумме, исчисленной исходя из ставки процента, установленной в договоре банковского счета, договоре банковского вклада и отражается в составе активов Фонда ежедневно.

В случае если дебиторская задолженность, возникшая в результате совершения сделок с активами Фонда, не погашена по истечении 6 месяцев с даты, когда она должна быть погашена в соответствии с условиями сделок, сумма этой задолженности уменьшается для целей определения стоимости чистых активов на 30 процентов на дату истечения указанного 6-месячного срока, а в дальнейшем ежедневно уменьшается на величину, определяемую исходя из 30 процентов годовых, которая исчисляется от первоначальной суммы задолженности.

При поступлении денежных средств в счет погашения дебиторской задолженности в период ее дисконтирования, остаток суммы задолженности уменьшается на соответствующую сумму денежных средств, поступивших в счет ее погашения.

В случае погашения дебиторской задолженности по окончании ее дисконтирования или в период ее дисконтирования, но в размере большем, чем остаток дебиторской задолженности, сумма поступления или сумма превышения поступления над остатком, признается прочим доходом Фонда.
6. Сведения о формировании резерва для возмещения предстоящих расходов на выплату вознаграждений, формируемого за счет имущества, составляющего Фонд и порядок отражения кредиторской задолженности по выплате указанных вознаграждений.
За счет имущества, составляющего Фонд, формируется резерв предстоящих расходов на выплату вознаграждения управляющей компании, специализированному депозитарию, аудитору, оценщику и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда. Формирование резерва на выплату вознаграждения специализированному депозитарию, аудитору, оценщику и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда осуществляется нарастающим итогом в течение календарного года, сумма резерва ежемесячно на последний рабочий день календарного месяца увеличивается на сумму, равную одной двенадцатой расчетной величины вознаграждения, на дату определения стоимости чистых активов.

Расчетная величина вознаграждения специализированному депозитарию, аудитору, оценщику паевого инвестиционного Фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного Фонда, считается равной общему размеру вознаграждения указанным лицам, предусмотренному в Правилах ДУ Фонда. При этом, если размер вознаграждения указанным лицам определяется исходя из среднегодовой стоимости чистых активов, для определения расчетной величины вознаграждения принимается значение стоимости чистых активов на последнюю дату ее определения, предшествующую дате определения суммы резерва.

Резерв на выплату вознаграждения управляющей компании в соответствии с подпунктом 2 пункта 96.1 Правил доверительного управления Фондом не формируется. 

Не использованный в течение календарного года резерв подлежит восстановлению в последний календарный день года, а указанное восстановление отражается при первом определении стоимости чистых активов в календарном году, следующем за календарным годом, в котором резерв был сформирован.
В случае, если после расчета среднегодовой стоимости чистых активов возникнет необходимость в корректировке вознаграждения за предыдущий календарный год, рассчитав его от среднегодовой стоимости чистых активов, то сумма доначисления (уменьшения) вознаграждения уменьшает (увеличивает) резерв, подлежащий восстановлению при первом определении стоимости чистых активов в календарном году, следующем за календарным годом, в котором резерв был сформирован.
7. Налоги.

Величина налога на добавленную стоимость, налога на имущество и земельного налога рассчитывается и уплачивается в порядке и сроки, установленные  законодательством РФ.

Порядок отражения взаиморасчетов с бюджетом по налогам в составе активов или обязательств Фонда устанавливается учетной политикой Фонда для целей определения стоимости чистых активов.
8. Порядок расчета дохода по инвестиционному паю и порядок отражения кредиторской задолженности по его выплате.
Доход по инвестиционному паю определяется согласно Правилам доверительного управления Фондом.

Порядок и сроки начисления кредиторской задолженности по доходу по инвестиционному паю, а также сроки выплаты дохода по инвестиционному паю устанавливаются Правилами доверительного управления Фондом.

9. Порядок  определения расчетной стоимости инвестиционного пая Фонда.
Расчетная стоимость инвестиционного пая Фонда определяется в рублях с точностью до 2 знаков после запятой по состоянию на 20 часов московского времени путем деления стоимости чистых активов Фонда на количество инвестиционных паев по данным реестра владельцев инвестиционных паев Фонда на момент определения расчетной стоимости. 
10. Прочие положения.

С 1 января 2016 года вступает в силу Указание Банка России от 25 августа 2015 года № 3758-У «Об определении стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев».  

Правила определения стоимости чистых активов инвестиционных фондов для неквалифицированных инвесторов, разработанные в соответствии с указанием, размещаются на сайте управляющей компании (инвестиционного фонда)  не позднее 5 рабочих дней до начала их применения. Правила применяются для расчета стоимости чистых активов с 1 января 2016 года. 

Правила определения стоимости чистых активов инвестиционных фондов, разработанные в соответствии с приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 15 июня 2005 года № 05-21/пз-н «Об утверждении Положения о порядке и сроках определения стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов, стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, а также стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов в расчете на одну акцию», с 1 января 2016 года не применяются.
PAGE  
4

